Ky boi: VAN PHONG HOI PONG NHAN
DAN VA UY BAN NHAN DAN

Co quan: UY BAN NHAN DAN TINH
HUNG YEN

AN AN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
ING PHO HIEN Poc lap - Tw do - Hanh phuc

QUY PINH QUAN LY
Theo @6 an Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu nha & xi héi tai khu vuc
dwong Lé Vin Lwong, phwong Phé Hién
Dja diém: phuong Phd Hién, tinh Hung Yén.
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 2478 /0P-UBND ngay .// thang .9. ndm

CHUONG I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Quy dinh nay ap dung cho viéc quan 1y sir dung dat dai va xay
dung cac cong trinh kién trac, bao vé va str dung cac cong trinh ha tang k¥
thuat theo dd an Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha ¢ xa hoi tai khu vuc
duong Lé Vian Luong, phuong Pho Hién.

Piéu 2. Ngoai nhitng quy dinh trong Quy dinh quan 1y nay, viéc xay
dung cong trinh kién trac, ha tang k¥ thuat va quan 1y xdy dung trong khu
vuc con phai tuan tha theo cac quy dinh phap luat hién hanh ciia Nha nudc co
lién quan.

Piéu 3. Viéc diéu chinh, b6 sung hodc thay doi Quy dinh quan 1y nay
phai dugc cac co quan nha nude cé thaim quyén phé duyét.

Piéu 4. Pon vi t6 chtc 1ap quy hoach chiu trach nhiém viéc quan Iy
xay dung trong pham vi ranh gidi thuc hién dy an theo d6 4n Quy hoach chi
tiét ty 16 1/500 Khu nha & xa hoi tai khu vuc dudng Lé Vin Luong, phuong
Pho Hién trong thoi gian chua ban giao co sé ha tang du 4n cho dia phuong.

Piéu 5. Quy dinh quan 1y nay 1a can ct dé don vi t6 chirc 1ap quy hoach
phdi hop v6i Uy ban Nhan dan phuong Phd Hién cong bd, cong khai theo quy
dinh; 1am can c dé té chuc, ca nhan thyc hién dau tu xay dung theo quy
hoach chi tiét duoc phé duyét va cac quy dinh cta phap luat vé xay dung.
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CHUONG II

QUY PINH CU THE

Piéu 6. Ranh giéi, pham vi quan Iy quy hoach.

Pham vi ranh giéi 1ap Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu nha ¢ xa hoi tai

- Phia Béc giap dat nong nghiép, dudng giao théng va dan cu hién trang;

- Phia Nam giap duong quy hoach 26m va dudng Qudc 16 38B (46m);

- Phia Pong gidp dudng giao thong va dan cu hién trang;

- Phia Tay giap duong quy hoach 26m.

* Ranh gigi quy hoach ¢6 quy moé 38.995m2 (3,9ha).

Quy mo dan sb: Dan cu trong khu vuc 13p quy hoach 1a khoang 3.923 ngudi.

Piéu 7. Cac quy dinh quan ly.
1. Phan khu chirc nang

Bdng thang ké co cdu quy hoach si dung dat

T Chire niing sir dung dt Ky higy | Dien tich [ Ty l¢
(m2) (%)

| | Paté 21.114,10 54,1
1 | Pat ¢ thuong mai (lién ké) LK 4.192,40 10,8
2 | Pat nha ¢ x4 hoi (1 tang ham) NOXH |16.921,70 43,4
Il | Dat cong cong 7.336,10 | 18,81
1 | Pat nha van hoa VH 936,70 2,4
2 | Pat giao duc (trudng mam non) MN 2.360,70 6,1
3 | Pat ciy xanh CX 4.038,70 10,4
111 | Pat ha ting ky thuit 10.544,80 27,0
1 | Dat cong trinh dau moi - ha tang ky thuat khac | HTKT 50,00 0,1
2 | Pat bii d6 xe P 2.459,97 6,3
3 | Dat giao thong 8.034,83 20,6
Tong dién tich dit quy hoach 38.995,00 | 100,0

Tong dién tich Pat khu vuc nghién ctru xay dung khu dan cu khoang
38.995,0 m2 (khoang 3,9 ha).

- Dién tich dat ¢ 1a 21.114,10 m2 chiém 54,1% tong dién tich khu dat;
(trong do, Dat ¢ Lién ké 1a 4;192,40 m27chiém 10,8% téng’dién tich khu dat; bat
& xa hoi 1a 16.921,70 m2 chiém 43,4% tong dién tich khu dat);

- Dién tich dat gido duyc truong mam non 1a 2.360,70 m2 chiém 6,1%;
- Dién tich dat vin hoa 14 936,70 m2 chiém 2,4% téng dién tich khu dat;

- Dién tich dat cay xanh cong Vvién - canh quan - TDTT la 4.038,70 m2
chiém 10,4% tong di¢n tich khu dat;
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- Dién tich dat cong trinh dau mdi ha tang k¥ thut 1a 50m2 chiém 0,1%
tong dién tich khu dat;
- Dién tich bai dd xe 2.459,97 m2 chiém 6,3% tong dién tich khu dat;
- Dién tich dat giao thong 8.034,83 m2 chiém 20,6% téng dién tich khu dat;
2. Céc thong sé kinh té - ky thuat cac 16 dat

Lo dé,t xdy dyung cong trinh trién khai cac dy 4n thanh phan tuan tha quy
hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 va cac quy dinh hién hanh.

a. Dit &

Dién tich dat ¢ la 21.114,10 m2 chiém 54,1% tong dién tich khu dat; (trong
do, Pat o Lien ke 1a 4.192,40 m2 chiém 10,8% tong dién tich khu dat; Pat ¢ x& hoi
12 16.921,7 m2 chiém 43,4% tong dién tich khu dat);

Mat do xay dung tbi da:

+ Pit & lién ké: 100%;

+ Dat & xa hoi: 43%.

Tang cao téi da:

+ Nha & lién ké: 5 tang;

+ Nha & xa hoi: 25 tang.

Py la khu vuc xay dung cong trinh nha lien ke thap tang va nha ¢ xa hoi
cao 25 tang, tao khong gian song cho dan cu vai chi tiéu tuong tmg dam bao khai

thac hiéu qua kinh té cua du an va két ndi véi cac khu chic ning 1an can. Mat tién
nha lien ké rong trung binh 6m, chiéu sau nha trung binh 10m.

b. Pat cAy xanh

Dit cay xanh cong vién - canh quan — TDTT (Puoc ky higu CX): C6 tong
dién tich 1a 4.038,70 m2 chiem 10,4% tong dién tich khu dat quy hoach. Day la
khu cay xanh trung tdm, mat nuéc tao 1ap nén khong gian kién‘trac canh quan phuc
vu cho toan khu vuc, 1a khu san choi, vuon hoa 16i nhém 4] nhém tao ra khdng gian
Mo riéng cho khu dén cu va ket hop vei cac san the duc the thao dé dap tng nhu
cau cia nguoi dan.

c. Pat gido duc:

Dién tich dat gido duyc (truong mam non) (Bugc ky higu MN): 1a 2.360,70
m2 chiem 6,1%.

- Mat d6 xay dung tbi da 40%;

- Tang cao 3 tang.

- Puoc xay dung méi dong bo, hién dai dap tng nhu cau cua nhan dan.

d. Dit vin héa:
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~ Dét nha van hoa (Bugc ky higu VH): Dién tich 12 936,70 m2 chiém 2,4%
tong dién tich khu dat quy hoach;
- Mat d6 xay dung tbi da 40%;
- Tang cao 3 tang.

- Puogc xay dung moi ddng bo, 1a noi dién ra cac hoat dong cong cong cua
khu dan cu.

e. Pat ha tang k¥ thuit — giao thong

- Dt ha tang ky thuat (Puoc ky hiéu HTKT): C6 dién tich 50,0 m2 chiém
0,1% tong dién tich khu dat; Trong d6 bo tri tram xu ly nudce trong khu dat HTKT
nham dap ing va dam bao nhu cau xtr Iy nuéc thai cho toan dy an.

- Dét bai @6 xe (co ky hiéu P): tong dién tich 1a 2.459,97 m2 chiém 6,3%
téng dién tich khu dat dap @ng nhu cau dd xe cia nha thap tang.

- Da}t giao thdng co tong dién tich 1a 8.034,83 m2 chiém 20,6% tong dién
tich khu dat.

3. Giao thong
+ Giao théng déi ngoai:

Khu vuc nghién ctiru 1ap quy hoach tiép giap véi tuyén duong QL 38B
phia nam mat cat 56,5m, duong quy hoach phia Tay mat cat 36m, truc duong két
ndi theo QHPK chay tir Tay sang Dong (mat cat 28m), duong hién trang quy
hoach mé rong mit cat 15,5m tao diéu kién thuan loi vé luu thong va két ndi véi
cac khu vuc 1an can.

+ Sdn dwwong noi bo:

San dudong ndi bo: Phuc vu nhu cau cua khu dan cu, dam bao phong chay
chira chay.

4. Vi tri, ranh giéi 16 dat, 6 dat
Cam méc dwong:

+ Hé thong cdc mdc duong thiét ké cam theo tim tuyén cia cAc truc
duong trong ban do quy hoach giao théng va 16 gidi ti 1€ 1/500.

+Toado Y va X cua cac méc thiét ké duoc xac dinh trén ludi toa do
cua béu} do do dac dia hinh ty 1€ 1/500 theo hé toa do VN2000 do chu dau tu
cung cap.

+Cao do cac méc thiét ké xac dinh dua vao cao dd nén cua ban dd do dac
ty 1€ 1/500.

- Chi gid¢i xay dung: Chi gi¢i xay dung la khoang IUi xay dung dugc xac
dinh trén co sé tinh chét sir dung dat phan cap hang tuyén duong.

Chi gi6i duwong do:

Chi gi61 duong doé cuia mang duong dugc xac dinh trén co s& cdc mat cat
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ngang dién hinh va thé hién chi tiét trén ban d6 quy hoach giao thong, ban dd chi
gidi duong do va chi gidi xay dung.
Lap ban vé chi gidi duong dé cua cac tuyen duong giao thong trong
khu vuc nhim tao co s cho viée x4c dinh cac tuyén duong ngoai thuc té trén

co 8O cac toa do tim duong thiét ké va kich thudc cac mit cit ngang cua mdi
loai dudng.

5. Khoang lui va chi gioi xay dung
- Khoang lui cua cac cong trinh so voi 19 gidi duong quy hoach dugc quy
dinh tuy thudc vao to chirc quy hoach khéng gian kién trac canh quan, chiéu cao

cong trinh va chiéu rong cua 16 gisi duong, phu hop voi Quy chuan xay dyng va
thoa min quy dinh trong quy hoach tong mit bang sir dung dat.

- Chi gi6i xay dung cta coéng trinh nha ¢ x3 hoi dam bao khoang lui t6i
thi€éu 6m so véi chi gidi duong do, chi giot xay dung tang ham trung v chi gisi
xay dung.

- Chi gioi xay dung cua cong trinh trudng mam non, cong trinh nha van hoa
dam bao khoang Iui tdi thiéu 3m so véi chi gidi duong do.

- Chi gi6i xay dyng cua cong trinh trong khu cdy xanh khoang lui t6i thiéu
2m so v&i chi gidi duong do.

- Chi gi6i xay dung cua cac cong trinh nha ¢ lién ké thap tang trung véi chi
gi61 duong do.

- Khuyén khich nghién ctru khoang lui 16n hon nham tao khong gian quang
truong doi voi cac ngd pho chinh.

- Xay dyng mat d6 t6i da 100% ddi véi cac cong trinh nha lién ké.

- Xay dung mat do t6i da 43% ddi voi cac cong trinh nha & x4 hoi

- Xay dung mat d6 40% d6i voi cong trinh nha vin hoa, truong mam non.

- Xay dung mat do 5% d6i v6i khu cay xanh thé duc thé thao.

- Xay dyng mat d6 100% ddi véi cong trinh ha tang k§ thuat.

(Mdt do xay dung tudn thu theo QCVN 01:2021/BXD).

6. Chiéu cao va tang cao ciia cong trinh

- Cong trinh nha & lién ké: 5 tang;

- Cong trinh nha & x4 hoi: 25 tang;

- Cong trinh gi4o duc, van hoa: 3 tang;

- Cong trinh trong cac khu cay xanh: 1 ting;

- Cong trinh trong khu ha tang k¥ thuat: 1 ting.

7. Quy dinh vé kién truc

7.1. Cao dé nén nha, bdc tam cap, vét ddt xe, bon hoa ¢ mdt trueée nha:
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- Cao d6 nén nha: Cao d6 nén tﬁng 1 so voi via he: 0,45m; tuy theo diéu
kién dia hinh, vi tri 6 dat.

- Bac tam cép, vét dit xe khong duoc xay dyng nhd ra ngoai chi gidi
duong do.

7.2. Mdi don, 6 vang, sé - N Mdng nuwdc, Mdi dua:

- Chiéu cao thdng thuy tir mai don dén mat via he toi thiéu 3,0m. Chiéu dai
cta mai don dugc nhd ra qua via hé khéng 16n hon 0,3m. Khong duoc trong cot
trén via he.

- Tatca cac loai mai don, mai dua, 6 vang, sé-nd mang nudc, bac tam cap,
bon hoa, vét dat xe hoac bat ky mét bo phan nao caa ngoi nha, ké ca bgf) phan
trang tri cho kién trac déu khong duoc xay dung vuot qua ranh gidi 16 dat hoac
ranh gidi nén nha thugc quyén sir dung ctia nguoi khac.,

- Bén trén mai don, mai he phd khong duoc lam ban cong, san thuong, san
bay chau canh.

- Tat ca cac bo phan nhd ra cia ngdi nha & do cao dudi 3m va trén 1,0 m
cach mat via hé chi dugc phép nhd ra khoi duong toi da 1a 0,2m.

-Puong ng dung thoat nuwdc mua gin vao midt ngoai nha dugc phép vuot
chi gidi duong dé khong qua 0,2m va phai dam bao my quan.

7.3. Ban cong:

- Twr tang hai tré 1én duoc dua ban cong, d6 vuon ra téi da (do tir duong do
den mép ngoai cung cua phan nho ra) la 1,2m. Trén phan nho ra chi duogc lam ban
cong khong dugc che chan tao thanh 16 gia hay buong.

7.4. Moéng cong trinh kién tric va cac cong trinh ngam:

- Mong cong trinh: Gidi han ngoai cung cia mong nha khong vuot qua ranh
gioi 16 dat hoac ranh gigi nén nha thuoc quyéen sir dung cia nguoi khac. Chiéeu
sau chdn mong va két cau mong phai tuén tha theo thiét ke, phai dam bao dam an
toan cho ho lién ké.

- Bé tu hoai: Thiét ké theo tiéu chuan ba ngin, thoat ra céng thoat nuéc thai
chung cuaa khu.

7.5. Hang rao va cong:

- Hang rao ¢ mit tién phai co hinh thtc kién trac thoang, nhe, my quan.

-Mbi mot nha & chi dugc phép mé mot c()ng chinh. Viéc mo thém cac

cong phy, COng thoat nan... phai cén ctr vao yéu cau cy thé caa cong trinh va duoc
cac cap tham quyén xem xét, quyét dinh.

- Canh Cong khong dugc phép mo ra ngoai chi gisi dudng do, ranh gidi ngd
hodc ranh gidi dat thuoc quyén sir dung cua ngudi khac Mép ngoai caa tru cong
khong dugc vi pham vao chi gidi duong do.

7.6. Via he:



7

- Poan via hé phia truéc mat tién ngdi nha duogc coi nhu 1a mot bo phan cua
ngdi nha. Cha sé hitu ngdi nha cé nghia vu bao quan doan via hé nay, bao gom ca
tru dién va cay xanh. Moi thay ddi két cAu via hé phai duoc su chap thuan cua cap
c6 tham quyén. Khdng xay bac tam cap trong pham vi via he.

1.7. Cac quy dinh khac:

- Mau sdc cac cong trinh: Mit ngodi cac cong trinh kién trc khong dugc st
dung mau sic, vat liéu gy chéi 16a hodc phan xa qua tiéu chuén vé vé sinh va an
toan cho strc khoé con nguoi.

- Mat sau cua hai day nha dugc phép mo cta di, ctra sb thong gié ¢ do cao
trén 2,0 m so véi san nha; khong duoc vuon cac chi tiét kién tric, két cu ra
khong gian hanh lang k¥ thuét phia sau (ké ca phan ngam).

- Khoang cach tir cac bo phan kién trac dén hé théng ky thuat ha tang va
cay xanh d6 thi tuan tha theo quy hoach duogc duyét va quy dinh hién hanh.

- Khong dugc coi noi, chap vé vao cong trinh khi chua dugc cip co tham
quyén cho phép.

- Vi tri dat diéu hoa khong khi va cac khu phu khong 1am anh hudng téi
mat dung kién tric cong trinh va phai c6 cac giai phap che chan hop ly.

- Cac chi tiét du kién gin trén mat ding cong trinh (nhu bién quang co,
cac tdc pham diéu khac,...) phai dugc UBND phuong va cac co quan chirc nang
cho phép.

, - Khong dugc xa khoti, khi thai qua quy dinh cho phep. Miéng éng xa khoi,
ong thong hoi ham vé€ sinh khong dugc hudng ra dudong phd, nha chung quanh.

- Nghiém cam d6 rac thai, phé thai vao hé thong thoat nudc, cac cira xa gay
can tré dong chay.

8. Quy dinh vé Ha tang ky thuat - An toan vé sinh méi truong

Ngoai cac yéu cau theo quy dinh hién hanh, khi trién khai can tuan thu cac
diém sau:

-PAu ndi véi ha tang ky thuat: Theo thiét ké dugc duyét va phu hop véi
quy hoach, luu y cac van dé sau:

+ Hé thong cp dién, cap nudc: Theo huéng dan cia Chi dy 4n, Dién luc
Hung Yén va phai noi vao vi tri quy dinh theo thiét ke.

+ ién thoai, internet: Theo huéng dan cua Chi dy an va phai noi vao vi tri
quy dinh theo thiét ke.

+ Thoat nudc: Phai noi vao vi tri da quy dinh theo thiét ké trong h¢ thong
thoat nudc cua khu vuc va khong duoc lap dat bat ky hé thong thoat nudc thai
nao trén mat dat.

+ Tat ca cac cdng trinh sau khi ¢au néi xong phai hoan thién lai mat bang
va lap ban vé hoan cong.
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- Quy dinh vé an toan va vé sinh méi truong:
+ DAt thira khi dao mong, phé thai xay dung phai duoc gom gon va ché di
dang noi quy dinh.
~ *Vittu, thiét bj khi van Chuyén dén cong truong khong duge d6 truc tiép
xuong mat duong, via hé ma phai boc d& thu cong dé dung noi quy dinh, tranh
gay hu hai cho mat duong, via he.

+ Khong tron vira, ké chat st truc tiép trén nén dwong, mét cong va via he,
phai tron vira trén cac tam 16t. Néu lam hu hong phai lam dén lai nhu ct.

+ Trong sudt qué trinh xay dyng phai c6 bién phap che chan; khong lam
vuong bui ban gay 6 nhiém moéi truong lam anh huéng téi cac ho lien ké noi
riéng va trong khu vuc noi chung.

9. Yéu ciu vé cong tac hoan thién va canh quan dé thi

- Xay dung dang hd so thiét ké dugc thoa thuan, dam bao yéu cau vé my
quan do thi.

~ -Trong moi trudng hop khong duoc chia nho 6 dé xay dung hoic chia nho
6 dat dé chuyén nhuong quyén st dung dat.

Piéu 7: Trach nhiém cia Pon vi to chire 14p quy hoach dwoc giao thuc
hién du an va cac don vi lién quan

1. Trach nhiém Pon vi to chirc Iap quy hoach dwoc giao thwe hién du an.

- Tiép nhan ho so, ban giao mit bang cho nha dau tu thir cap phai rd rang,
chinh xac, dting theo quy dinh.

- Két hop cung véi UBND phuong Phé Hién, Phong kinh té, ha tang va do
thi phuong Phé Hién, cling cac to chirc ¢6 lién quan trong viéc hudng dan, glam

sat viéc thuc hién xdy dung; kiém tra va xt Iy nghiém nhing trudng hop ¢ tinh
vi pham quy hoach dugc duyét va cac quy dinh quan 1y nay.

2. Trach nhiém cia Pon vi té chire 14p quy hoach

- Thuc hién dang cac quy dinh va chiu trach nhiém néu xay dung khong
ding quy hoach va quy dinh quan 1y nay.

-Péi v6i cong trinh c¢dng cong: Trudc khi xay dung phai C()‘h(k) so thiét ké
do don vi tu van ¢ tu cach phap nhan lap va duoc cap cé tham quyéen phé duyét.

- Chiu trach nhiém vé an toan cdng trinh xay dung va thyc hién dy du vé
nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat.

- Boi thuong cac hu hong dbi vai co sé ha tang do viéc xay dung gay ra
theo quy dinh cta phap luat.
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CHUONG I
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 8. Cac co quan quan ly nha nudc theo chirc nang c6 trach nhiém quan
ly xay dung theo D6 an Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha ¢ xa hoi tai khu
vuc duong L€ Van Luong, phuong Pho Hién va Quy dinh quan 1y (duoc UBND
phuong Phé Hién phé duyét tai Quyét dinh so0.............. /QDb-UBND
ngay......./........ 20....... )

Piéu 9. Moi vi pham cac diéu, khoan cua Quy dinh quan ly kién trac nay s&
bi xur Iy ky luat, xur phat hanh chinh hodc truy t6 trudc phap luat theo quy dinh.

Piéu 10. Quy dinh guén 1y nay duoc an he‘}nh, luu gi?r, phé bién tai cac co
quan, don vi du61 day dé Nhan dan va cac chu dau tu thu cap biét va thuc hién:

- Uy ban nhéan dan phuong Phé Hién.

- Phong kinh té, Ha tang va D6 thi phuong Phé Hién

- Cong ty TNHH Xay dyng Binh Minh Viét Nam./.
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